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Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs

§ 536 Mietminderung bei Sach- und Rechtsmidngeln

(1) Hat die Mietsache zur Zeit der Uberlassung an den Mieter einen
Mangel, der ihre Tauglichkeit zum vertragsgemaBen Gebrauch auf-
hebt, oder entsteht wahrend der Mietzeit ein solcher Mangel, so ist
der Mieter fur die Zeit, in der die Tauglichkeit aufgehoben ist, von
der Entrichtung der Miete befreit. Fur die Zeit, wahrend der die
Tauglichkeit gemindert ist, hat er nur eine angemessen herabgesetz-
te Miete zu entrichten. Eine unerhebliche Minderung der Tauglich-
keit bleibt auBer Betracht.

(2) Absatz 1 Satz 1 und 2 gilt auch, wenn eine zugesicherte Eigen-
schaft fehlt oder spater wegfallt.

(3) Wird dem Mieter der vertragsgemaBe Gebrauch der Mietsache
durch das Recht eines Dritten ganz oder zum Teil entzogen, so gel-
ten die Absatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Bei einem Mietverhaltnis Gber Wohnraum ist eine zum Nachteil

§ 536 Mietminderung bei Sach- und Rechtsméngeln

(1) Hat die Mietsache zur Zeit der Uberlassung an den Mieter einen
Mangel, der ihre Tauglichkeit zum vertragsgemaBen Gebrauch auf-
hebt, oder entsteht wahrend der Mietzeit ein solcher Mangel, so ist
der Mieter fur die Zeit, in der die Tauglichkeit aufgehoben ist, von
der Entrichtung der Miete befreit. Fir die Zeit, wahrend der die
Tauglichkeit gemindert ist, hat er nur eine angemessen herabgesetz-
te Miete zu entrichten. Eine unerhebliche Minderung der Tauglich-
keit bleibt auBBer Betracht.

(1a) Fur die Dauer von drei Monaten bleibt eine Minderung der
Tauglichkeit auBer Betracht, soweit diese auf Grund einer Maf3nah-
me eintritt, die einer energetischen Modernisierung nach § 555b
Nummer 1 dient.

(2) Absatz 1 Satz 1 und 2 gilt auch, wenn eine zugesicherte Eigen-
schaft fehlt oder spater wegfallt.

(3) Wird dem Mieter der vertragsgemafBe Gebrauch der Mietsache
durch das Recht eines Dritten ganz oder zum Teil entzogen, so gel-
ten die Absatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Bei einem Mietverhaltnis Gber Wohnraum ist eine zum Nachteil




des Mieters abweichende Vereinbarung unwirksam.

des Mieters abweichende Vereinbarung unwirksam.

§ 551 Begrenzung und Anlage von Mietsicherheiten

(1) Hat der Mieter dem Vermieter fur die Erfallung seiner Pflichten
Sicherheit zu leisten, so darf diese vorbehaltlich des Absatzes 3 Satz 4
hochstens das Dreifache der auf einen Monat entfallenden Miete
ohne die als Pauschale oder als Vorauszahlung ausgewiesenen Be-
triebskosten betragen.

(2) Ist als Sicherheit eine Geldsumme bereitzustellen, so ist der Mieter
zu drei gleichen monatlichen Teilzahlungen berechtigt. Die erste
Teilzahlung ist zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig.

(3) Der Vermieter hat eine ihm als Sicherheit Gberlassene Geldsumme
bei einem Kreditinstitut zu dem fir Spareinlagen mit dreimonatiger
Kindigungsfrist Gblichen Zinssatz anzulegen. Die Vertragsparteien
kénnen eine andere Anlageform vereinbaren. In beiden Fallen muss
die Anlage vom Vermégen des Vermieters getrennt erfolgen und
stehen die Ertrage dem Mieter zu. Sie erhéhen die Sicherheit. Bei
Wohnraum in einem Studenten- oder Jugendwohnheim besteht fur
den Vermieter keine Pflicht, die Sicherheitsleistung zu verzinsen.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

§ 551 Begrenzung und Anlage von Mietsicherheiten

(1) Hat der Mieter dem Vermieter fir die Erfallung seiner Pflichten
Sicherheit zu leisten, so darf diese vorbehaltlich des Absatzes 3 Satz 4
hochstens das Dreifache der auf einen Monat entfallenden Miete
ohne die als Pauschale oder als Vorauszahlung ausgewiesenen Be-
triebskosten betragen.

(2) Ist als Sicherheit eine Geldsumme bereitzustellen, so ist der Mieter
zu drei gleichen monatlichen Teilzahlungen berechtigt. Die erste
Teilzahlung ist zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig. Die weiteren
Teilzahlungen werden zusammen mit den unmittelbar folgenden
Mietzahlungen fallig.

(3) Der Vermieter hat eine ihm als Sicherheit Gberlassene Geldsumme
bei einem Kreditinstitut zu dem fur Spareinlagen mit dreimonatiger
Kindigungsfrist Gblichen Zinssatz anzulegen. Die Vertragsparteien
kénnen eine andere Anlageform vereinbaren. In beiden Fallen muss
die Anlage vom Vermdgen des Vermieters getrennt erfolgen und
stehen die Ertrage dem Mieter zu. Sie erhéhen die Sicherheit. Bei
Wohnraum in einem Studenten- oder Jugendwohnheim besteht fur
den Vermieter keine Pflicht, die Sicherheitsleistung zu verzinsen.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

(entfdllt)




(neu) Kapitel 1a

Erhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen

§ 554 Duldung von Erhaltungs- und ModernisierungsmaB- § 555a ErhaltungsmaBBnahmen

nahmen

(1) Der Mieter hat MaBnahmen zu dulden, die zur Erhaltung der (1) Der Mieter hat MaBnahmen zu dulden, die zur Instandhaltung

Mietsache erforderlich sind. oder zur Instandsetzung der Mietsache erforderlich sind (Erhal-
tungsmaBnahmen).

(2) ErhaltungsmaBnahmen sind dem Mieter rechtzeitig anzuklndi-
gen, es sei denn, sie sind nur mit einer unerheblichen Einwirkung auf
die Mietsache verbunden oder ihre sofortige Durchfilhrung ist zwin-
gend erforderlich.

(4) Aufwendungen, die der Mieter infolge einer MaBrahme-nach (3) Aufwendungen, die der Mieter infolge einer ErhaltungsmaBnah-
Absatz-1-oder2-Satz1 machen musste, hat der Vermieter in ange- me machen muss, hat der Vermieter in angemessenem Umfang zu




messenem Umfang zu ersetzen. Auf Verlangen hat er Vorschuss zu
leisten.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters von den Absatzen 2 bis 4 abwei-
chende Vereinbarung ist unwirksam.

ersetzen. Auf Verlangen hat er Vorschuss zu leisten.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 2 oder 3 abweichende
Vereinbarung ist unwirksam.

§ 554 Duldung von Erhaltungs- und ModernisierungsmaB-
nahmen

(2) MaBnahmen zur Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von
Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums hat der
Mieter zu dulden. ...

§ 555b ModernisierungsmaBnahmen

ModernisierungsmaBnahmen sind bauliche Veranderungen,

1. durch die in Bezug auf die Mietsache Endenergie edernichter-
neuerbare Primarenergie nachhaltig eingespart wird (energetische
Modernisierung),

2. durch die aufseonstige Weise nicht erneuerbare Primédrenergie
nachhaltig eingespart oder das Klima nachhaltig geschttzt wird, so-
fern nicht bereits eine energetische Modernisierung nach Nummer 1
vorliegt,

3. durch die der Wasserverbrauch nachhaltig reduziert wird,

4. durch die der Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhéht
wird,

5. durch die die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessert
werden

6. die auf Grund von Umstédnden durchgefuhrt werden, die der Ver-
mieter nicht zu vertreten hat, und die keine ErhaltungsmaBnahmen
nach § 555a sind, oder

7. durch die neuer Wohnraum geschaffen wird.

§ 554 Duldung von Erhaltungs- und ModernisierungsmaB-
nahmen

(3) Bei MaBBnahmen nach Absatz 2 Satz 1 hat der Vermieter dem Mie-
ter spatestens drei Monate vor Beginn der MaBBnahme deren Art so-
wie voraussichtlichen Umfang und Beginn, voraussichtliche Dauer
und die zu erwartende Mieterhéhung in Textform mitzuteilen. Der
Mieter ist berechtigt, bis zum Ablauf des Monats, der auf den Zu-
gang der Mitteilung folgt, auBerordentlich zum Ablauf des nachsten
Monats zu kiindigen.

§ 555¢ Ankiindigung von ModernisierungsmafBnahmen

(1) Der Vermieter hat dem Mieter eine ModernisierungsmaBnahme
spatestens drei Monate vor ihrem Beginn in Textform anzuktndigen
(Modernisierungsankindigung). Die Modernisierungsankindigung
muss Angaben enthalten Gber:

1. die Art und den voraussichtlichen Umfang der Modernisierungs-
maBnahme in wesentlichen Zigen,

2. den voraussichtlichen Beginn und die voraussichtliche Dauer der
ModernisierungsmaBBnahme,




Diese Vorschriften gelten nicht bei MaBnahmen, die nur mit einer
unerheblichen Einwirkung auf die vermieteten-Raume verbunden
sind und nur zu einer unerheblichen Mieterhéhung fihren.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters von-den-Absidtzen2 bis4 abwei-
chende Vereinbarung ist unwirksam.

3. den Betrag der zu erwartenden Mieterh6hung, sofern eine Erhé-
hung nach § 559 verlangt werden soll, sowie die voraussichtlichen
kinftigen Betriebskosten.

(2) Der Vermieter soll den Mieter in der Modernisierungsankindi-
gung auf die Form und die Frist des Harteeinwands nach § 555d Ab-
satz 3 Satz 1 hinweisen.

(3) In der Modernisierungsankiindigung fur eine Modernisierungs-
maBnahme nach § 555b Nummer 1 und 2 kann der Vermieter insbe-
sondere hinsichtlich der energetischen Qualitdt von Bauteilen auf
allgemein anerkannte Pauschalwerte Bezug nehmen.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fur ModernisierungsmaBnahmen,
die nur mit einer unerheblichen Einwirkung auf die Mietsache ver-
bunden sind und nur zu einer unerheblichen Mieterhéhung fuhren.
(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

§ 554 Duldung von Erhaltungs- und ModernisierungsmaB-
nahmen

(2) MaBnahmen zur Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von
Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums hat der
Mieter zu dulden.

Dies gilt nicht, wenn die MaBnahme fir ihn, seine Familie oder einen
anderen Angehdrigen seines Haushalts eine Harte bedeuten wirde,
die auch unter Wirdigung der berechtigten Interessen des Vermie-
ters und anderer Mieter in dem Gebaude nicht zu rechtfertigen ist.

Die zu erwartende Mieterh6hung ist nicht als Harte anzusehen,
wenn die Mietsache lediglich in einen Zustand versetzt wird, wie er
allgemein Ublich ist.

§ 555d Duldung von ModernisierungsmaBBnahmen, Aus-
schlussfrist

(1) Der Mieter hat eine ModernisierungsmafBBnahme zu dulden.

(2) Eine Duldungspflicht nach Absatz 1 besteht nicht, wenn die Mo-
dernisierungsmaBnahme fir den Mieter, seine Familie oder einen
Angehdrigen seines Haushalts eine Harte bedeuten wirde, die auch
unter Wirdigung der berechtigten Interessen sowohl des Vermieters
als auch anderer Mieter in dem Gebaude sowie von Belangen der
Energieeinsparung und des Klimaschutzes nicht zu rechtfertigen ist.
Die zu erwartende Mieterhéhung sowie die voraussichtlichen klnfti-
gen Betriebskosten bleiben bei der Abwagung im Rahmen der Dul-
dungspflicht auBer Betracht; sie sind nur nach § 559 Absatz 4 und 5
bei einer Mieterh6hung zu bertcksichtigen.

(3) Der Mieter hat dem Vermieter Umstande, die eine Harte im Hin-
blick auf die Duldung oder die Mieterh6hung begrinden, bis zum
Ablauf des Monats, der auf den Zugang der Modernisierungsankun-
digung folgt, in Textform mitzuteilen. Der Lauf der Frist beginnt nur,

wenn die Modernisierungsankindigung den Vorschriften des § 555c¢




(5) Eine zum Nachteil des Mieters vor-den-Absatzen2bis4 abwei-
chende Vereinbarung ist unwirksam.

entspricht.
(4) Nach Ablauf der Frist sind Umstande, die eine Harte im Hinblick

auf die Duldung oder die Mieterh6hung begrinden, noch zu bertick-
sichtigen, wenn der Mieter ohne Verschulden an der Einhaltung der
Frist gehindert war und er dem Vermieter die Umstande sowie die
Grinde der Verzégerung unverzUglich in Textform mitteilt. Umstan-
de, die eine Harte im Hinblick auf die Mieterhéhung begrtinden, sind
nur zu berlcksichtigen, wenn sie spatestens bis zum Beginn der Mo-
dernisierungsmafBnahme mitgeteilt werden.

(5) Hat der Vermieter in der Modernisierungsankiindigung nicht auf
die Form und die Frist des Harteeinwands hingewiesen (§ 555c Ab-
satz 2), so bedarf die Mitteilung des Mieters nach Absatz 3 Satz 1
nicht der dort bestimmten Form und Frist. Absatz 4 Satz 2 qilt ent-
sprechend.

(6) § 555a Absatz 3 qgilt entsprechend.

(7) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

§ 554 Duldung von Erhaltungs- und ModernisierungsmaB-
nahmen

(3) ... Der Mieter ist berechtigt, bis zum Ablauf des Monats, der auf
den Zugang der Mitteilung folgt, auBerordentlich zum Ablauf des
nachsten Monats zu kindigen.

Diese Vorschriften gelten nicht bei MaBnahmen, die nur mit einer
unerheblichen Einwirkung auf die vermieteten Rdume verbunden
sind und nur zu einer unerheblichen Mieterhéhung fihren.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters von-denr-Absatzen 2 bis4 abwei-
chende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 555e Sonderkiindigungsrecht des Mieters bei Modernisie-
rungsmafBBnahmen

(1) Nach Zugang der Modernisierungsankiindigung kann der Mieter
das Mietverhaltnis auBerordentlich zum Ablauf des Ubernachsten
Monats kindigen. Die Kiindigung muss bis zum Ablauf des Monats
erfolgen, der auf den Zugang der Modernisierungsanktiindigung

folgt.
(2) § 555c Absatz 4 qilt entsprechend.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

(neu)

§ 555f Vereinbarungen liber Erhaltungs- und Modernisie-
rungsmafBnahmen

Die Vertragsparteien kénnen nach Abschluss des Mietvertrags aus
Anlass von Erhaltungs- oder ModernisierungsmaBnahmen Vereinba-




rungen Uber bestimmte Erhaltungs- und ModernisierungsmafBnah-
men treffen, insbesondere Uber die

1. zeitliche und technische Durchfiihrung der MaBnahmen,

2. Gewahrleistungsrechte und Aufwendungsersatzanspriche des
Mieters

3. kiinftige H6he der Miete.

(neu)

§ 556¢ Kosten der Warmelieferung als Betriebskosten,
Verordnungsermachtigung

(1) Hat der Mieter die Betriebskosten fur Wéarme oder Warmwasser
zu tragen und stellt der Vermieter die Versorgung von der Eigenver-
sorgung auf die eigenstandig gewerbliche Lieferung durch einen
Waérmelieferanten (Wéarmelieferung) um, so hat der Mieter die Kos-
ten der Warmelieferung als Betriebskosten zu tragen, wenn

1. die Wéarme mit verbesserter Effizienz entweder aus einer vom
Warmelieferanten errichteten neuen Anlage oder aus einem War-
menetz geliefert wird,

2. die Kosten der Warmelieferung die Betriebskosten fur die bisheri-
ge Eigenversorgung mit Warme oder Warmwasser nicht Ubersteigen.
Betragt der Jahresnutzungsgrad der bestehenden Anlage vor der
Umstellung mindestens 80 Prozent, kann sich der Wéarmlieferant an-
stelle der MaBnahmen nach Nummer 1 auf die Verbesserung der Be-
triebsfihrung der Anlage beschrénken.

(2) Der Vermieter hat die Umstellung spatestens drei Monate zuvor
in Textform anzukindigen (Umstellungsankliindigung).

(3) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung
ohne Zustimmung des Bundesrates Vorschriften Gber Warmeliefer-
vertrage, die bei einer Umstellung nach Absatz 1 geschlossen wer-
den, sowie fir die Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 zu
erlassen. Hierbei sind die Belange von Vermietern, Mietern und
Warmelieferanten angemessen zu berticksichtigen.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

§ 558 Mieterhohung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erhéhung der Miete

§ 558 Mieterhohung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erh6hung der Miete




bis zur ortstblichen Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete in
dem Zeitpunkt, zu dem die Erh6éhung eintreten soll, seit 15 Monaten
unverandert ist. Das Mieterhéhungsverlangen kann frihestens ein
Jahr nach der letzten Mieterh6éhung geltend gemacht werden. Erhé-
hungen nach den §§ 559 bis 560 werden nicht bertcksichtigt.

(2) Die ortstbliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den Ublichen
Entgelten, die in der Gemeinde oder einer vergleichbaren Gemeinde
far Wohnraum vergleichbarer Art, GréBe, Ausstattung, Beschaffen-
heit und Lage in den letzten vier Jahren vereinbart oder, von Erhé-
hungen nach § 560 abgesehen, gedndert worden sind. Ausgenom-
men ist Wohnraum, bei dem die Miethéhe durch Gesetz oder im Zu-
sammenhang mit einer Férderzusage festgelegt worden ist.

(3) Bei Erhéhungen nach Absatz 1 darf sich die Miete innerhalb von
drei Jahren, von Erhéhungen nach den §§ 559 bis 560 abgesehen,
nicht um mehr als 20 vom Hundert erhéhen (Kappungsgrenze).

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht,

1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichszahlung nach
den Vorschriften Gber den Abbau der Fehlsubventionierung im
Wohnungswesen wegen des Wegfalls der 6ffentlichen Bindung erlo-
schen ist und

2. soweit die Erhéhung den Betrag der zuletzt zu entrichtenden
Ausgleichszahlung nicht tbersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter frihestens vier Monate vor dem
Wegfall der 6ffentlichen Bindung verlangen, ihm innerhalb eines
Monats Uber die Verpflichtung zur Ausgleichszahlung und Uber de-
ren Hohe Auskunft zu erteilen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn die
Verpflichtung des Mieters zur Leistung einer Ausgleichszahlung nach
den §§ 34 bis 37 des Wohnraumférderungsgesetzes und den hierzu

bis zur ortstiblichen Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete in
dem Zeitpunkt, zu dem die Erhéhung eintreten soll, seit 15 Monaten
unverandert ist. Das Mieterhdhungsverlangen kann frihestens ein
Jahr nach der letzten Mieterh6hung geltend gemacht werden. Erhé-
hungen nach den §§ 559 bis 560 werden nicht berucksichtigt.

(2) Die ortstbliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den Ublichen
Entgelten, die in der Gemeinde oder einer vergleichbaren Gemeinde
far Wohnraum vergleichbarer Art, GréBe, Ausstattung, Beschaffen-
heit und Lage einschlieBlich der energetischen Ausstattung und Be-
schaffenheit in den letzten vier Jahren vereinbart oder, von Erhé-
hungen nach § 560 abgesehen, gedndert worden sind. Ausgenom-
men ist Wohnraum, bei dem die Miethéhe durch Gesetz oder im Zu-
sammenhang mit einer Forderzusage festgelegt worden ist.

(3) Bei Erhdhungen nach Absatz 1 darf sich die Miete innerhalb von
drei Jahren, von Erhéhungen nach den §§ 559 bis 560 abgesehen,
nicht um mehr als 20 vom Hundert erhéhen (Kappungsgrenze). Der
Prozentsatz nach Satz 1 betrégt 15 vom Hundert, wenn die ausrei-
chende Versorgung der Bevélkerung mit Mietwohnungen zu an-
gemessenen Bedingungen in einer Gemeinde oder einem Teil einer
Gemeinde besonders geféhrdet ist und diese Gebiete nach Satz 3
bestimmt sind. Die Landesregierungen werden ermachtigt, diese Ge-
biete durch Rechtsverordnung fiir die Dauer von jeweils héchstens
fanf Jahren zu bestimmen.

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht,

1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichszahlung nach
den Vorschriften Gber den Abbau der Fehlsubventionierung im
Wohnungswesen wegen des Wegfalls der 6ffentlichen Bindung erlo-
schen ist und

2. soweit die Erhéhung den Betrag der zuletzt zu entrichtenden
Ausgleichszahlung nicht Gbersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter frihestens vier Monate vor dem
Wegfall der 6ffentlichen Bindung verlangen, ihm innerhalb eines
Monats Uber die Verpflichtung zur Ausgleichszahlung und tber de-
ren Héhe Auskunft zu erteilen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn die
Verpflichtung des Mieters zur Leistung einer Ausgleichszahlung nach
den §§ 34 bis 37 des Wohnraumférderungsgesetzes und den hierzu




ergangenen landesrechtlichen Vorschriften wegen Wegfalls der
Mietbindung erloschen ist.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer Erhéhung auf die orts-
Ubliche Vergleichsmiete ergabe, sind Drittmittel im Sinne des § 559a
abzuziehen, im Falle des § 559a Abs. 1 mit 11 vom Hundert des Zu-
schusses.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

ergangenen landesrechtlichen Vorschriften wegen Wegfalls der
Mietbindung erloschen ist.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer Erhéhung auf die orts-
Ubliche Vergleichsmiete ergabe, sind Drittmittel im Sinne des § 559a
abzuziehen, im Falle des § 559a Abs. 1 mit 11 vom Hundert des Zu-
schusses.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

§ 559 Mieterhohung bei Modernisierung

(1) Hat der Vermieter bauliche MaBnahmen durchgefiihrt, die den
Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhéhen, die allgemeinen
Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparun-
gen von Energie oder Wasser bewirken (Modernisierung), oder hat
er andere bauliche MaBBnahmen auf Grund von Umstanden durchge-
flhrt, die er nicht zu vertreten hat, so kann er die jahrliche Miete um
11 vom Hundert der fir die Wohnung aufgewendeten Kosten erhé-
hen.

(2) Sind die baulichen MaBnahmen fir mehrere Wohnungen durch-
gefuhrt worden, so sind die Kosten angemessen auf die einzelnen
Wohnungen aufzuteilen.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-

§ 559 Mieterh6hung nach ModernisierungsmaBBnahmen

(1) Hat der Vermieter ModernisierungsmaBnahmen im Sinne des §
555b Nummer 1,3,4,5 oder 6 durchgefiihrt, so kann er die jahrliche
Miete um elf Prozent der fir die Wohnung aufgewendeten Kosten
erhoéhen.

(2) Kosten, die fur ErhaltungsmaBnahmen erforderlich gewesen wa-
ren, gehéren nicht zu den aufgewendeten Kosten nach Absatz; sie
sind, soweit erforderlich, durch Schatzung zu ermitteln.

(3) Werden ModernisierungsmaBnahmen far mehrere Wohnungen
durchgeflihrt, so sind die Kosten angemessen auf die einzelnen
Wohnungen aufzuteilen.

(4) Die Mieterh6hung ist ausgeschlossen, soweit sie auch unter Be-
ricksichtigung der voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten fiir
den Mieter eine Harte bedeuten wirde, die auch unter Wirdigung
der berechtigten Interessen soweoh! des Vermieters nicht zu rechtfer-
tigen ist. Eine Abwéaqgung nach Satz 1 findet nicht statt, wenn

1. die Mietsache lediglich in einen Zustand versetzt wurde, der all-
gemein Ublich ist, oder

2. die ModernisierungsmaBnahme auf Grund von Umstanden durch-
gefuhrt wurde, die der Vermieter nicht zu vertreten hatte,

(5) Umstande, die eine Harte nach Absatz 4 Satz 1 begrinden, sind
nur zu berlcksichtigen, wenn sie nach § 555d Abs. 3 bis 5 rechtzeitig
mitgeteilt worden sind. Die Bestimmungen tber die Ausschlussfrist
nach Satz 1 sind nicht anzuwenden, wenn die tatsachliche Mieterh6-
hung die angekiindigte um mehr als 10 Prozent Ubersteigt.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-




wirksam.

wirksam.

§ 559a Anrechnung von Drittmitteln

(1) Kosten, die vom Mieter oder fir diesen von einem Dritten tber-
nommen oder die mit Zuschlssen aus 6ffentlichen Haushalten ge-
deckt werden, gehéren nicht zu den aufgewendeten Kosten im Sin-
ne des § 559.

(2) Werden die Kosten fur die baulichen-MaBnrahmen ganz oder
teilweise durch zinsverbilligte oder zinslose Darlehen aus 6ffentli-
chen Haushalten gedeckt, so verringert sich der Erhéhungsbetrag
nach § 559 um den Jahresbetrag der ZinsermaBigung. Dieser wird
errechnet aus dem Unterschied zwischen dem ermaBigten Zinssatz
und dem marktiblichen Zinssatz fir den Ursprungsbetrag des Darle-
hens. MaBgebend ist der marktibliche Zinssatz fir erstrangige Hypo-
theken zum Zeitpunkt der Beendigung der MaBrahmen. Werden
ZuschUsse oder Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwendungen
gewabhrt, so verringert sich der Erhéhungsbetrag um den Jahresbe-
trag des Zuschusses oder Darlehens.

(3) Ein Mieterdarlehen, eine Mietvorauszahlung oder eine von einem
Dritten fir den Mieter erbrachte Leistung fur die baulichen-MaB-
nahmen stehen einem Darlehen aus 6ffentlichen Haushalten gleich.
Mittel der Finanzierungsinstitute des Bundes oder eines Landes gel-
ten als Mittel aus 6ffentlichen Haushalten.

(4) Kann nicht festgestellt werden, in welcher Héhe Zuschiisse oder
Darlehen fir die einzelnen Wohnungen gewahrt worden sind, so
sind sie nach dem Verhaltnis der fir die einzelnen Wohnungen auf-
gewendeten Kosten aufzuteilen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

§ 559a Anrechnung von Drittmitteln

(1) Kosten, die vom Mieter oder fir diesen von einem Dritten Uber-
nommen oder die mit ZuschUssen aus 6ffentlichen Haushalten ge-
deckt werden, gehoéren nicht zu den aufgewendeten Kosten im Sin-
ne des § 559.

(2) Werden die Kosten fur die ModernisierungsmaBnahmen ganz
oder teilweise durch zinsverbilligte oder zinslose Darlehen aus 6f-
fentlichen Haushalten gedeckt, so verringert sich der Erh6hungsbe-
trag nach § 559 um den Jahresbetrag der ZinsermaBigung. Dieser
wird errechnet aus dem Unterschied zwischen dem ermaBigten Zins-
satz und dem marktUtblichen Zinssatz fur den Ursprungsbetrag des
Darlehens. MaBgebend ist der marktibliche Zinssatz fir erstrangige
Hypotheken zum Zeitpunkt der Beendigung der Modernisierungs-
maBnahmen. Werden Zuschiisse oder Darlehen zur Deckung von lau-
fenden Aufwendungen gewahrt, so verringert sich der Erhdhungsbe-
trag um den Jahresbetrag des Zuschusses oder Darlehens.

(3) Ein Mieterdarlehen, eine Mietvorauszahlung oder eine von einem
Dritten fur den Mieter erbrachte Leistung fir die Modernisierungs-
maBnahmen stehen einem Darlehen aus 6ffentlichen Haushalten
gleich. Mittel der Finanzierungsinstitute des Bundes oder eines Lan-
des gelten als Mittel aus 6ffentlichen Haushalten.

(4) Kann nicht festgestellt werden, in welcher H6he Zuschisse oder
Darlehen fur die einzelnen Wohnungen gewahrt worden sind, so
sind sie nach dem Verhaltnis der fir die einzelnen Wohnungen auf-
gewendeten Kosten aufzuteilen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

§ 559b Geltendmachung der Erh6hung, Wirkung der Erho-
hungserklarung

(1) Die Mieterh6hung nach § 559 ist dem Mieter in Textform zu er-
klaren. Die Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr die Erhéhung auf
Grund der entstandenen Kosten berechnet und entsprechend den
Voraussetzungen der §§ 559 und 559a erlautert wird.

§ 559b Geltendmachung der Erh6hung, Wirkung der Erh6-
hungserklarung

(1) Die Mieterh6hung nach § 559 ist dem Mieter in Textform zu er-
klaren. Die Erkldrung ist nur wirksam, wenn in ihr die Erhéhung auf
Grund der entstandenen Kosten berechnet und entsprechend den
Voraussetzungen der §§ 559 und 559a erlautert wird. § 555¢ Absatz 3




(2) Der Mieter schuldet die erhéhte Miete mit Beginn des dritten
Monats nach dem Zugang der Erklarung. Die Frist verlangert sich um
sechs Monate, wenn der Vermieter dem Mieter die zu erwartende
Erhéhung der Miete nicht nach § 554 Abs. 3 Satz 1 mitgeteilt hat
oder wenn die tatsachliche Mieterhéhung mehr als 10 vom Hundert
hoher ist als die mitgeteilte.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

gilt entsprechend.

(2) Der Mieter schuldet die erhéhte Miete mit Beginn des dritten
Monats nach dem Zugang der Erklarung. Die Frist verlangert sich um
sechs Monate, wenn

1. der Vermieter dem Mieter die ModernisierungsmaBBnahme nicht
nach den Vorschriften des § 555¢ Absatz 1 und 3 bis 5 angekiindigt
hat oder

2. die tatsachliche Mieterhéhung die angekiindigte um mehr als
zehn Prozent Ubersteigt.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

§ 569 AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem
Grund

(1) Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1 liegt fir den Mieter
auch vor, wenn der gemietete Wohnraum so beschaffen ist, dass sei-
ne Benutzung mit einer erheblichen Gefahrdung der Gesundheit
verbunden ist. Dies gilt auch, wenn der Mieter die Gefahr bringende
Beschaffenheit bei Vertragsschluss gekannt oder darauf verzichtet
hat, die ihm wegen dieser Beschaffenheit zustehenden Rechte gel-
tend zu machen.

(2) Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1 liegt ferner vor,
wenn eine Vertragspartei den Hausfrieden nachhaltig stért, so dass
dem Kindigenden unter Berlcksichtigung aller Umstande des Einzel-
falls, insbesondere eines Verschuldens der Vertragsparteien, und un-
ter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des
Mietverhaéltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur
sonstigen Beendigung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden
kann.

§ 569 AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem
Grund

(1) Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1 liegt fir den Mieter
auch vor, wenn der gemietete Wohnraum so beschaffen ist, dass sei-
ne Benutzung mit einer erheblichen Gefahrdung der Gesundheit
verbunden ist. Dies gilt auch, wenn der Mieter die Gefahr bringende
Beschaffenheit bei Vertragsschluss gekannt oder darauf verzichtet
hat, die ihm wegen dieser Beschaffenheit zustehenden Rechte gel-
tend zu machen.

(2) Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1 liegt ferner vor,
wenn eine Vertragspartei den Hausfrieden nachhaltig stort, so dass
dem Kindigenden unter Berlicksichtigung aller Umstande des Einzel-
falls, insbesondere eines Verschuldens der Vertragsparteien, und un-
ter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kindigungsfrist oder bis zur
sonstigen Beendigung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden
kann.

(2a) Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Absatz 1 liegt ferner vor,
wenn der Mieter mit einer Sicherheitsleistung nach § 551 in H6he
eines Betrages in Verzug ist, der der zweifachen Monatsmiete ent-
spricht. Die als Pauschale oder als Vorauszahlung ausgewiesenen Be-
triebskosten sind bei der Berechnung der Monatsmiete nach Satz 1
nicht zu bericksichtigen. Einer Abhilfefrist oder einer Abmahnung
nach § 543 Absatz 3 Satz 1 bedarf es nicht. Absatz 3 Nummer 2 Satz 1




(3) Ergénzend zu § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 gilt:

1. Im Falle des § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Buchstabe a ist der rtickstan-
dige Teil der Miete nur dann als nicht unerheblich anzusehen, wenn
er die Miete fur einen Monat Ubersteigt. Dies gilt nicht, wenn der
Wohnraum nur zum voribergehenden Gebrauch vermietet ist.

2. Die Kiindigung wird auch dann unwirksam, wenn der Vermieter
spatestens bis zum Ablauf von zwei Monaten nach Eintritt der
Rechtshangigkeit des Raumungsanspruchs hinsichtlich der falligen
Miete und der falligen Entschadigung nach § 546a Abs. 1 befriedigt
wird oder sich eine 6ffentliche Stelle zur Befriedigung verpflichtet.
Dies gilt nicht, wenn der Kiindigung vor nicht langer als zwei Jahren
bereits eine nach Satz 1 unwirksam gewordene Kiindigung voraus-
gegangen ist.

3. Ist der Mieter rechtskraftig zur Zahlung einer erhéhten Miete nach
den §§ 558 bis 560 verurteilt worden, so kann der Vermieter das
Mietverhaltnis wegen Zahlungsverzugs des Mieters nicht vor Ablauf
von zwei Monaten nach rechtskraftiger Verurteilung kiindigen,
wenn nicht die Voraussetzungen der auBBerordentlichen fristlosen
Kindigung schon wegen der bisher geschuldeten Miete erfillt sind.
(4) Der zur Kiindigung fihrende wichtige Grund ist in dem Kindi-
gungsschreiben anzugeben.

(5) Eine Vereinbarung, die zum Nachteil des Mieters von den Absat-
zen 1 bis 3 dieser Vorschrift oder von § 543 abweicht, ist unwirksam.
Ferner ist eine Vereinbarung unwirksam, nach der der Vermieter be-
rechtigt sein soll, aus anderen als den im Gesetz zugelassenen Grin-
den auBerordentlich fristlos zu kiindigen.

sowie § 543 Absatz 2 Satz 2 sind sinngemaB anzuwenden.

(3) Ergéanzend zu § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 gilt:

1. Im Falle des § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Buchstabe a ist der rlckstan-
dige Teil der Miete nur dann als nicht unerheblich anzusehen, wenn
er die Miete fur einen Monat Ubersteigt. Dies gilt nicht, wenn der
Wohnraum nur zum voribergehenden Gebrauch vermietet ist.

2. Die Kindigung wird auch dann unwirksam, wenn der Vermieter
spatestens bis zum Ablauf von zwei Monaten nach Eintritt der
Rechtshangigkeit des Raumungsanspruchs hinsichtlich der falligen
Miete und der falligen Entschadigung nach § 546a Abs. 1 befriedigt
wird oder sich eine 6ffentliche Stelle zur Befriedigung verpflichtet.
Dies gilt nicht, wenn der Kiindigung vor nicht langer als zwei Jahren
bereits eine nach Satz 1 unwirksam gewordene Kiindigung voraus-
gegangen ist.

3. Ist der Mieter rechtskraftig zur Zahlung einer erhéhten Miete nach
den §§ 558 bis 560 verurteilt worden, so kann der Vermieter das
Mietverhaltnis wegen Zahlungsverzugs des Mieters nicht vor Ablauf
von zwei Monaten nach rechtskraftiger Verurteilung kiindigen,
wenn nicht die Voraussetzungen der auBBerordentlichen fristlosen
Kindigung schon wegen der bisher geschuldeten Miete erfillt sind.
(4) Der zur Kiindigung fuhrende wichtige Grund ist in dem Kundi-
gungsschreiben anzugeben.

(5) Eine Vereinbarung, die zum Nachteil des Mieters von den Absat-
zen 1 bis 3 dieser Vorschrift oder von § 543 abweicht, ist unwirksam.
Ferner ist eine Vereinbarung unwirksam, nach der der Vermieter be-
rechtigt sein soll, aus anderen als den im Gesetz zugelassenen Grin-
den auBerordentlich fristlos zu kiindigen.

§ 577a Kiindigungsbeschridnkung bei Wohnungsumwandlung

(1) Ist an vermieteten Wohnraumen nach der Uberlassung an den
Mieter Wohnungseigentum begriindet und das Wohnungseigentum
verauBert worden, so kann sich ein Erwerber auf berechtigte Interes-
sen im Sinne des § 573 Abs. 2 Nr. 2 oder 3 erst nach Ablauf von drei
Jahren seit der VerauBBerung berufen.

§ 577a Kiindigungsbeschrinkung bei Wohnungsumwandlung

(1) Ist an vermieteten Wohnraumen nach der Uberlassung an den
Mieter Wohnungseigentum begriindet und das Wohnungseigentum
verauBert worden, so kann sich ein Erwerber auf berechtigte Interes-
sen im Sinne des § 573 Abs. 2 Nr. 2 oder 3 erst nach Ablauf von drei
Jahren seit der VerauBBerung berufen.

(1a) Die Kiandigungsbeschrankung nach Absatz 1 gilt entsprechend,
wenn vermieteter Wohnraum nach der Uberlassung an den Mieter




(2) Die Frist nach Absatz 1 betragt bis zu zehn Jahre, wenn die aus-
reichende Versorgung der Bevélkerung mit Mietwohnungen zu an-
gemessenen Bedingungen in einer Gemeinde oder einem Teil einer
Gemeinde besonders gefahrdet ist und diese Gebiete nach Satz 2
bestimmt sind. Die Landesregierungen werden ermachtigt, diese Ge-
biete und die Frist nach Satz 1 durch Rechtsverordnung fur die Dauer
von jeweils héchstens zehn Jahren zu bestimmen.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

1. an eine Personengesellschaft oder an mehrere Erwerber verduBBert
worden ist oder

2. zu Gunsten einer Personengesellschaft oder mehrerer Erwerber
mit einem Recht belastet worden ist, durch dessen Ausibung dem
Mieter der vertragsgemaBe Gebrauch entzogen wird.

Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn die Gesellschafter oder Erwerber
derselben Familie oder demselben Haushalt angehéren oder vor
Uberlassung des Wohnraums an den Mieter Wohnungseigentum be-
grindet worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 oder nach Absatz 1a betragt bis zu zehn
Jahre, wenn die ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit
Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen in einer Gemeinde
oder einem Teil einer Gemeinde besonders gefahrdet ist und diese
Gebiete nach Satz 2 bestimmt sind. Die Landesregierungen werden
ermachtigt, diese Gebiete und die Frist nach Satz 1 durch Rechtsver-
ordnung fur die Dauer von jeweils hochstens zehn Jahren zu be-
stimmen.

(2a) Wird nach einer VerauBerung oder Belastung im Sinne des Ab-
satzes 1a Wohnungseigentum begriindet, so beginnt die Frist, inner-
halb der eine Kiindigung nach § 573 Absatz 2 Nummer 2 oder 3 aus-
geschlossen ist, bereits mit der VerduBerung oder Belastung nach
Absatz 1a.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist un-
wirksam.

§ 578 Mietverhaltnisse Uber Grundstiicke und Raume

(1) Auf Mietverhaltnisse Gber Grundstiicke sind die Vorschriften der
§§ 550, 562 bis 562d, 566 bis 567b sowie 570 entsprechend anzuwen-
den.

(2) Auf Mietverhaltnisse Gber Rdume, die keine Wohnraume sind,
sind die in Absatz 1 genannten Vorschriften sowie § 552 Abs. 1, § 554
Abs. 1 bis 4 und § 569 Abs. 2 entsprechend anzuwenden. Sind die
Raume zum Aufenthalt von Menschen bestimmt, so gilt auBerdem §
569 Abs. 1 entsprechend.

§ 578 Mietverhaltnisse Uber Grundstiicke und Raume

(1) Auf Mietverhaltnisse Uber Grundstlicke sind die Vorschriften der
§§ 550, 562 bis 562d, 566 bis 567b sowie 570 entsprechend anzuwen-
den.

(2) Auf Mietverhaltnisse Uber Rdume, die keine Wohnrdaume sind,
sind die in Absatz 1 genannten Vorschriften sowie § 552 Abs. 1, §
555a Absatz 1 bis 3, § 555b, § 555¢ Absatz 1 bis 4, § 555d Absatz 1 bis
6, § 555e Absatz 1 und 2, § 555f und § 569 Abs. 2 entsprechend an-
zuwenden. § 556¢ Absatz 1 und 2 sowie die auf Grund des § 556¢
Absatz 3 erlassene Rechtsverordnung sind entsprechend anzuwen-
den, abweichende Vereinbarungen sind zuldssig.-Sind die Raume




zum Aufenthalt von Menschen bestimmt, so gilt auBerdem § 569
Abs. 1 entsprechend.

Anderung des Einfilhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche

(neu)

Artikel 229

§ 26 Ubergangsvorschriften zum Mietrechtsinderungsgesetz
vom ... [einsetzen: Datum der Ausfertigung des Gesetzes]

(1) Auf ein bis zum ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Arti-
kel 9 dieses Gesetzes]

entstandenes Mietverhaltnis sind die §§ 536, 554, 559 bis 559b, 578
des Burgerlichen Gesetzbuchs in der bis zum ... [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses Gesetzes] geltenden Fassung wei-
ter anzuwenden, wenn

1. bei ModernisierungsmaBBnahmen die Mitteilung nach § 554 Absatz
3 Satz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs dem Mieter vor dem ... [ein-
setzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses Gesetzes] zu-
gegangen ist oder

2. bei ModernisierungsmaBnahmen, auf die § 554 Absatz 3 Satz 3 des
Burgerlichen Gesetzbuchs in der vor dem ... [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses Gesetzes] geltenden Fassung an-
zuwenden ist, der Vermieter mit der Ausfihrung der MaBnahme bis
zum ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses
Gesetzes] begonnen hat.

(2) § 569 Absatz 2a des Burgerlichen Gesetzbuchs ist auf ein vor dem
[einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses Gesetzes]
entstandenes Mietverhaltnis nicht anzuwenden.

Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes

§ 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau

(1) Bauliche Veranderungen und Aufwendungen, die tber die ord-
nungsmafBige Instandhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaft-
lichen Eigentums hinausgehen, kénnen beschlossen oder verlangt
werden, wenn jeder Wohnungseigentiimer zustimmt, dessen Rechte
durch die MaBBnahmen Uber das in § 14 Nr. 1 bestimmte Maf hinaus

§ 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau

(1) Bauliche Veranderungen und Aufwendungen, die Uber die ord-
nungsmafBige Instandhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaft-
lichen Eigentums hinausgehen, kénnen beschlossen oder verlangt
werden, wenn jeder Wohnungseigentimer zustimmt, dessen Rechte
durch die MaBnahmen Uber das in § 14 Nr. 1 bestimmte Mal3 hinaus




beeintrachtigt werden. Die Zustimmung ist nicht erforderlich, soweit
die Rechte eines Wohnungseigentimers nicht in der in Satz 1 be-
zeichneten Weise beeintrachtigt werden.

(2) MaBnahmen gemafB Absatz 1 Satz 1, die der Modernisierung ent-
sprechend §559-Abs—1 des Burgerlichen Gesetzbuches oder der An-
passung des gemeinschaftlichen Eigentums an den Stand der Technik
dienen, die Eigenart der Wohnanlage nicht andern und keinen
Wohnungseigentimer gegentber anderen unbillig beeintrachtigen,
kénnen abweichend von Absatz 1 durch eine Mehrheit von drei Vier-
tel aller stimmberechtigten Wohnungseigentimer im Sinne des § 25
Abs. 2 und mehr als der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen
werden. Die Befugnis im Sinne des Satzes 1 kann durch Vereinbarung
der Wohnungseigentimer nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen
werden.

(3) Fir MaBnahmen der modernisierenden Instandsetzung im Sinne
des § 21 Abs. 5 Nr. 2 verbleibt es bei den Vorschriften des § 21 Abs. 3
und 4.

(4) Ist das Gebaude zu mehr als der Halfte seines Wertes zerstért und
ist der Schaden nicht durch eine Versicherung oder in anderer Weise
gedeckt, so kann der Wiederaufbau nicht gemaB § 21 Abs. 3 be-
schlossen oder gemal § 21 Abs. 4 verlangt werden.

beeintrachtigt werden. Die Zustimmung ist nicht erforderlich, soweit
die Rechte eines Wohnungseigentimers nicht in der in Satz 1 be-
zeichneten Weise beeintrachtigt werden.

(2) MaBnahmen gemaB Absatz 1 Satz 1, die der Modernisierung ent-
sprechend § 555b Nummer 1 bis 5 des Burgerlichen Gesetzbuches
oder der Anpassung des gemeinschaftlichen Eigentums an den Stand
der Technik dienen, die Eigenart der Wohnanlage nicht andern und
keinen Wohnungseigentimer gegeniber anderen unbillig beein-
trachtigen, kénnen abweichend von Absatz 1 durch eine Mehrheit
von drei Viertel aller stimmberechtigten Wohnungseigentimer im
Sinne des § 25 Abs. 2 und mehr als der Halfte aller Miteigentumsan-
teile beschlossen werden. Die Befugnis im Sinne des Satzes 1 kann
durch Vereinbarung der Wohnungseigentimer nicht eingeschrankt
oder ausgeschlossen werden.

(3) Fir MaBnahmen der modernisierenden Instandsetzung im Sinne
des § 21 Abs. 5 Nr. 2 verbleibt es bei den Vorschriften des § 21 Abs. 3
und 4.

(4) Ist das Gebaude zu mehr als der Halfte seines Wertes zerstort und
ist der Schaden nicht durch eine Versicherung oder in anderer Weise
gedeckt, so kann der Wiederaufbau nicht gemaB § 21 Abs. 3 be-
schlossen oder gemal § 21 Abs. 4 verlangt werden.

Anderung der Zivilprozessordnung

§ 272 Bestimmung der Verfahrensweise

(1) Der Rechtsstreit ist in der Regel in einem umfassend vorbereiteten
Termin zur mindlichen Verhandlung (Haupttermin) zu erledigen.

(2) Der Vorsitzende bestimmt entweder einen frithen ersten Termin
zur mundlichen Verhandlung (§ 275) oder veranlasst ein schriftliches
Vorverfahren (§ 276).

(3) Die Guteverhandlung und die mindliche Verhandlung sollen so
frih wie moglich stattfinden.

§ 272 Bestimmung der Verfahrensweise

(1) Der Rechtsstreit ist in der Regel in einem umfassend vorbereiteten
Termin zur mindlichen Verhandlung (Haupttermin) zu erledigen.

(2) Der Vorsitzende bestimmt entweder einen frihen ersten Termin
zur mUndlichen Verhandlung (§ 275) oder veranlasst ein schriftliches
Vorverfahren (§ 276).

(3) Die Guteverhandlung und die mindliche Verhandlung sollen so
frah wie moglich stattfinden.

(4) Rdumungssachen sind vorrangig und beschleunigt durchzufihren.

(neu)

§ 283a Sicherungsanordnung

(1) Wird eine Rdumungsklage mit einer Zahlungsklage aus demsel-




ben Rechtsverhaltnis verbunden, ordnet das Prozessgericht auf An-
trag des Klagers an, dass der Beklagte wegen der Geldforderungen,
die nach Rechtshangigkeit der Klage fallig geworden sind, Sicherheit
ZuU leisten, soweit

1. die Klage auf diese Forderungen hohe Aussicht auf Erfolg hat und
2. die Anordnung nach Abwagung der beiderseitigen Interessen zur
Abwendung besonderer Nachteile fur den Klédger gerechtfertigt ist.
Hinsichtlich der abzuwagenden Interessen genligt deren Glaubhaft-
machung.

Streiten die Parteien um das Recht des Klagers, die Geldforderung zu
erhoéhen, erfasst die Sicherungsanordnung den Erhéhungsbetrag
nicht. Gegen die Entscheidung tber die Sicherungsanordnung findet
die sofortige Beschwerde statt.

(2) Der Beklagte hat die Sicherheitsleitung binnen einer vom Gericht
zu bestimmenden Frlst nachzuwelsen Beielqt—der—Beklaq%&deé%he—

(3) Soweit der Klager obsiegt, ist in einem Endurteil oder einer an-

derweitigen den Rechtsstreit beendenden Regelung auszusprechen,
dass er berechtigt ist, sich aus der Sicherheit zu befriedigen.

(4) Soweit dem Klager nach dem Endurteil oder nach der anderwei-
tigen Regelung ein Anspruch in Héhe der Sicherheitsleitung nicht
zusteht, hat er den Schaden zu ersetzen, der dem Beklagten durch
die Sicherheitsleistung entstanden ist. § 717 Absatz 2 Satz 2 gilt ent-

sprechend.

§ 760 Akteneinsicht; Aktenabschrift

Jeder Person, die bei dem Vollstreckungsverfahren beteiligt ist, muss
auf Begehren Einsicht der Akten des Gerichtsvollziehers gestattet
und Abschrift einzelner Aktenstlcke erteilt werden. Werden die Ak-
ten des Gerichtsvollziehers elektronisch gefiihrt, erfolgt die Gewah-
rung von Akteneinsicht durch Erteilung von Ausdrucken, durch
Ubermittlung von elektronischen Dokumenten oder durch Wieder-

§ 760 Akteneinsicht; Aktenabschrift

Jeder Person, die bei dem Vollstreckungsverfahren beteiligt ist, muss
auf Begehren Einsicht der Akten des Gerichtsvollziehers gestattet
und Abschrift einzelner Aktenstlicke erteilt werden. Werden die Ak-
ten des Gerichtsvollziehers elektronisch gefiihrt, erfolgt die Gewah-
rung von Akteneinsicht durch Erteilung von Ausdrucken, durch
Ubermittlung von elektronischen Dokumenten oder durch Wieder-




gabe auf einem Bildschirm.

gabe auf einem Bildschirm; dies gilt auch fir die nach § 885a Absatz
2 Satz 2 elektronisch gespeicherten Dateien.

§ 885 Herausgabe von Grundstiicken oder Schiffen

(1) Hat der Schuldner eine unbewegliche Sache oder ein eingetrage-
nes Schiff oder Schiffsbauwerk herauszugeben, zu tberlassen oder
zu rdumen, so hat der Gerichtsvollzieher den Schuldner aus dem Be-
sitz zu setzen und den Glaubiger in den Besitz einzuweisen. Der Ge-
richtsvollzieher hat den Schuldner aufzufordern, eine Anschrift zum
Zweck von Zustellungen oder einen Zustellungsbevollmachtigten zu
benennen.

(2) Bewegliche Sachen, die nicht Gegenstand der Zwangsvollstre-
ckung sind, werden von dem Gerichtsvollzieher weggeschafft und
dem Schuldner oder, wenn dieser abwesend ist, einem Bevollmach-
tigten des Schuldners eder-einerzu-seinerFamilie gehdrigen-oderin
dieserFamilie-dienenden-ernachsenen-Person Ubergeben oder zur
Verflgung gestellt.

(3) Ist weder der Schuldner noch eine der bezeichneten Personen
anwesend, se hat der Gerichtsvollzieher die Sachen auf Kosten des
Schuldners in das Pfandlekal zu schaffen oder anderweit in Verwah-

rung zu bringen. Unpfandbare-Sachen-und-solche Sachen,bei-denen
einVerwertungserlds nicht zu-erwartenist, sind-auf Verlangen des

(4) Fordert der Schuldner nicht binnen einer Frist von zaei Monaten
nach der Rdumung ab oder fordert er ab, ohne die Kosten zu zahlen,
verkauft der Gerichtsvollzieher die Sachen und hinterlegt den Erlos;
Absatz3-Satz 2 bleibt unberihrt: Sachen, die nicht verwertet werden
kénnen, sollen vernichtet werden.

(3) ... Unpfandbare Sachen und solche Sachen, bei denen ein Verwer-
tungserl6s nicht zu erwarten ist, sind auf Verlangen des Schuldners
ohne weiteres herauszugeben.

§ 885 Herausgabe von Grundstiicken oder Schiffen

(1) Hat der Schuldner eine unbewegliche Sache oder ein eingetrage-
nes Schiff oder Schiffsbauwerk herauszugeben, zu tberlassen oder
zu rdumen, so hat der Gerichtsvollzieher den Schuldner aus dem Be-
sitz zu setzen und den Glaubiger in den Besitz einzuweisen. Der Ge-
richtsvollzieher hat den Schuldner aufzufordern, eine Anschrift zum
Zweck von Zustellungen oder einen Zustellungsbevollmachtigten zu
benennen.

(2) Bewegliche Sachen, die nicht Gegenstand der Zwangsvollstre-
ckung sind, werden von dem Gerichtsvollzieher weggeschafft und
dem Schuldner oder, wenn dieser abwesend ist, einem Bevollméach-
tigten des Schuldners, einem erwachsenen Familienangehérigen,
einer in der Familie beschaftigten Person oder einem erwachsenen
standigen Mitbewohner Ubergeben oder zur Verfigung gestellt.

(3) Ist weder der Schuldner noch eine der bezeichneten Personen
anwesend_oder wird die Entgegennahme verweigert, hat der Ge-
richtsvollzieher die_in Absatz 2 bezeichneten Sachen auf Kosten des
Schuldners in_die Pfandkammer zu schaffen oder anderweitig in
Verwahrung zu bringen. Bewegliche Sachen, an deren Aufbewah-
rung offensichtlich kein Interesse besteht, sollen unverziglich
vernichtet werden.

(4) Fordert der Schuldner die Sachen nicht binnen einer Frist von ei-
nem Monat nach der R&umung ab, verduBert der Gerichtsvollzieher
die Sachen und hinterleget den Erl6s. Der Gerichtsvollzieher verau-
Bert die Sachen und hinterlegt den Erl6s auch dann, wenn der
Schuldner die Sachen binnen einer Frist von einem Monat abfordert,
ohne binnen einer Frist von zwei Monaten nach der RGumung die
Kosten zu zahlen. Die §§ 806, 814 und 817 sind entsprechend anzu-
wenden. Sachen, die nicht verwertet werden kénnen, sollen vernich-
tet werden.

(5) Unpfandbare Sachen und solche Sachen, bei denen ein Verwer-
tungserlds nicht zu erwarten ist, sind auf Verlangen des Schuldners
jederzeit ohne weiteres herauszugeben.




(neu)

§ 885a Beschrankter Vollstreckungsauftrag

(1) Der Vollstreckungsauftrag kann auf die MaBnahmen nach § 885
Absatz 1 beschrankt werden.

(2) Der Gerichtsvollzieher hat in dem Protokoll (§ 762) die frei ersicht-
lichen beweglichen Sachen zu dokumentieren, die er bei der Vor-
nahme der Vollstreckungshandlung vorfindet. Er kann bei der Do-
kumentation Bildaufnahmen in elektronischer Form herstellen.

(3) Der Glaubiger kann bewegliche Sachen, die nicht Gegenstand der
Zwangsvollstreckung sind, jederzeit wegschaffen und hat sie zu ver-
wahren. Bewegliche Sachen, an deren Aufbewahrung offensichtlich
kein Interesse besteht, kann er jederzeit vernichten. Der Gldubiger
hat hinsichtlich der MaBnahmen nach den Satzen 1 und 2 nur Vor-
satz und grobe Fahrlassigkeit zu vertreten.

(4) Fordert der Schuldner die Sachen beim Gldubiger nicht binnen
einer Frist von einem Monat nach der Einweisung des Glaubigers in
den Besitz ab, kann der Glaubiger die Sachen verwerten. Die §§ 372
bis 380, 382, 383 und 385 des Blrgerlichen Gesetzbuchs sind entspre-
chend anzuwenden. Eine Androhung der Versteigerung findet nicht
statt. Sachen, die nicht verwertet werden kénnen, kénnen vernichtet
werden.

(5) Unpfandbare Sachen und solche Sachen, bei denen ein Verwer-
tungserlds nicht zu erwarten ist, sind auf Verlangen des Schuldners
jederzeit ohne weiteres herauszugeben.

(6) Mit der Mitteilung des R&umungstermins weist der Gerichtsvoll-
zieher den Glaubiger und den Schuldner auf die Bestimmungen der
Abséatze 2 bis 5 hin.

(7) Die Kosten nach den Absatzen 3 und 4 gelten als Kosten der
Zwangsvollstreckung.

§ 940a Raumung von Wohnraum

Die R&umung von Wohnraum darf durch einstweilige Verfliigung naur
wegen verbotener Eigenmacht oder bei einer konkreten Gefahr fur
Leib oder Leben angeordnet werden.

§ 940a Raumung von Wohnraum

(1) Die Raumung von Wohnraum darf durch einstweilige Verfigung
nur wegen verbotener Eigenmacht oder bei einer konkreten Gefahr
fur Leib oder Leben angeordnet werden.

(2) Die Raumung von Wohnraum darf durch einstweilige Verfligung
auch gegen einen Dritten angeordnet werden, der im Besitz der




Mietsache ist, wenn gegen den Mieter ein vollstreckbarer RGumungs-
titel vorliegt und der Vermieter vom Besitzerwerb des Dritten erst
nach dem Schluss der mindlichen Verhandlung Kenntnis erlangt hat.
(3) Ist RAumungsklage wegen Zahlungsverzugs erhoben, darf die
R&dumung von Wohnraum durch einstweilige Verflgung auch ange-
ordnet werden, wenn der Beklagte einer Sicherungsanordnung (§
283a) im Hauptsacheverfahren nicht Folge leistet.

(4) In den Féllen der Abséatze 2 und 3 hat das Gericht den Gegner vor
Erlass einer R&umungsverfigung anzuhdren.

GH; Stand 10. Januar 2013
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